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Institui incentivo para a regularizacio
de transacées de compra e venda, de
permuta e de dacio em pagamento,
por meio da reducio da aliquota do
Imposto de Transmissio de Bens
Iméveis (ITBI).

Art. 1° Fica instituido incentivo, por meio da redugdo de aliquota do
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), para a regularizagio das transagdes
de compra e venda, de permuta e de dagdo em pagamento.

Pariagrafo tnico. O incentivo referido no caput deste artigo €
destinado aos contratos de promessa de compra e venda, de permuta e de dagdo em
pagamento que estejam quitados ou ndo e que venham a ser formalizados por meio de
escritura publica.

Art. 2° Fica estabelecida aliquota de 1,0% (um por cento) para as
transa¢des de compra e venda, de permuta e de dagdo em pagamento realizadas até 31
de dezembro de 2024 que ainda ndo tenham sido formalizadas por escritura publica
junto ao Tabelionato de Notas.

§ 1° Para fins de enquadramento no incentivo de que trata esta Lei
Complementar, o contribuinte deverd apresentar 1 (um) dos seguintes documentos
comprobatérios de que a transagdo ocorreu no periodo especificado no caput deste
artigo:

I — contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou de dagdo
em pagamento realizado por instrumento publico, na data da sua assinatura;

IT — contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou de dagio
em pagamento realizado por instrumento particular com firma reconhecida em
cartorio, desde que alguma das assinaturas tenha sido reconhecida até 31 de dezembro
de 2024; ou

III — contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou de dagéo
em pagamento realizado por instrumento particular sem firma reconhecida em

cartério, acompanhado de, pelo menos, 1 (um) dos seguintes documentos que
comprove a ocorréncia da transacdo até 31 de dezembro de 2024:

a) assinatura eletronica ou digital datadas até 31 de dezembro de 2024;
b) decisdo judicial;

¢) declaragdo de imposto de renda na qual conste a indicagdo da
aquisicdo e que seja de ano-base anterior a 31 de dezembro de 2024;
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d) comprovante bancario de que houve pagamento, ainda que parcial,
efetuado até 31 de dezembro de 2024, referente ao contrato apresentado; ou

e) termo de quitagdo com firma reconhecida, assinatura eletronica ou
digital, até 31 de dezembro de 2024.

§ 2° A aliquota de 1,0% (um por cento) sera aplicada sobre a base de
calculo até o limite de 6.781,040211568454 (PTMs) e, sobre o valor restante, sera
aplicada aliquota de 2% (dois por cento).

§3° Deve ser considerado, para fins da base de calculo do paragrafo
anterior para a concessdo do presente beneficio, o valor do PTM do ano da publicagdo
da presente lei.

Art. 3° O incentivo de que trata esta Lei Complementar tera vigéncia
para as guias de ITBI incluidas no SIA da Secretaria Municipal da Fazenda, a contar
de sua publicagio até 20 de dezembro de 2025, referentes as transa¢des de compra e
venda, de permuta e de dagdo em pagamento que atendam as exigéncias previstas
nesta Lei Complementar.

§ 1° A guia de ITBI devera ser incluida no SIA pelo Tabelionato de
Notas no qual sera lavrada a escritura publica.

§ 2° A guia de ITBI somente serd considerada incluida quando
efetuada a solicitagdo de estimativa pelo Tabelionato de Notas no SIA, desde que
devidamente acompanhada dos documentos citados no § 1° do art. 2° desta Lei
Complementar.

§ 3° A guia de ITBI e a escritura que serd lavrada deverio manter
consonéncia com as informagdes constantes no contrato de promessa de compra e
venda, de permuta ou de dagdo de pagamento, ressalvados os casos dispostos nos §§
4° ¢ 5° deste artigo.

§ 4° Caso o contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou de
dagdo de pagamento tenha por objeto a transmissdo de mais de um imovel, devera ser
realizado uma solicitagdo para cada imével, com a inclusio de toda a documentagio
indicada no art. 2°, §1° desta Lei Complementar.

§ 5° A guia que ndo atender ao previsto neste artigo sera cancelada.

Art. 4° As guias de ITBI serio objeto de exame pela Setor de
Avaliagdo de Imével Municipal em até 05 (cinco) dias uteis, e seguira os tramites do
decreto Municipal 326/2023.

Art. 5° As guias de ITBI solicitadas no periodo de vigéncia previsto no
art. 3° terdo prazo de 30 (trinta) dias para pagamento, desde que ndo ultrapassem, em
qualquer hipétese, a data de 31 de dezembro de 2025.
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Paragrafo tnico. A falta de pagamento da guia de ITBI fora da
vigéncia desta Lei Complementar acarretara a perda total e imediata do incentivo
previsto nesta Lei.

Art. 6° Nio serd concedido o beneficio para transmissdes que
possuam guias ja quitadas.

Art.7° O beneficio proposto na presente Lei, serve para apenas
pagamentos do tributo a vista, sem possibilidade de parcelamento.

Art. 8° Esta Lei Complementar serd regulamentada por decreto, no
que couber.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhores Vereadores,

O presente Projeto de Lei Institui incentivo para a regularizagdo de transac¢des
de compra ¢ venda, de permuta e de dagéo em pagamento, por meio da redugio da aliquota do

Imposto de Transmiss@o de Bens Iméveis (ITBI).

A fim de instituir incentivo fiscal para a regularizagio de transagdes
imobilidrias — compreendendo compra e venda, permuta e dagdo em pagamento — por meio
da redugdo da aliquota do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) para 1% (um por

cento).

A medida abrange operagdes realizadas até 31 de dezembro de 2024 que, por
motivos diversos, ainda ndo tenham sido formalizadas por escritura publica junto ao

Tabelionato de Notas.

Tal iniciativa visa atender, especialmente, contribuintes que efetivamente
celebraram negocios juridicos no periodo mencionado, mas que, em razdo de dificuldades
financeiras, custos cartordrios ou tramites burocraticos, postergaram a formalizagio da

transferéncia da propriedade.

Ao conceder a possibilidade de regularizagdo com aliquota reduzida, o

Municipio estimula:

1. Aumento da arrecadagdo mediante ingresso imediato de receitas que poderiam

permanecer em situagao irregular;

2. Seguranca juridica para compradores e vendedores, garantindo a efetiva transferéncia

da propriedade no registro publico;

3. Dinamizacio do mercado imobilidrio, favorecendo a movimenta¢io econdmica e

incentivando novas transagoes;

4. Atualizagido cadastral junto ao Registro de Iméveis e a Prefeitura, permitindo maior

precisdo no langamento e cobranga de tributos futuros.

O § 1° do artigo 2° estabelece critérios objetivos de comprovagio, aceitando
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contratos e documentos que atestem a realizagdo do negocio no periodo estipulado, garantindo

isonomia entre os contribuintes e evitando fraudes.

Em suma, a proposta equilibra interesse piblico e beneficio ao contribuinte,
promovendo justi¢a fiscal, seguranga juridica e incremento de arrecadagio sem aumento de

carga tributéria, mas sim por meio de incentivo temporario a regularizagio.

Diante do exposto, a aprovagdo deste Projeto de Lei Complementar mostra-se
medida oportuna e necessaria para o fortalecimento da economia local e para a organizagio da

base cadastral imobiliaria do Municipio.

Xangri-L4, 12 de agosto de 2025.

CELSO BASSANI BARBOSA

Prefeito Municipal
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Calculo de rentincia de Receita e a medidas de compensag&o com o Programa de regularizagsio de transacao de compra e

venda, de permuta e de dag&o em pagamento por meio da concesséo de redugao da aliquota do ITBI

Situacdo normal - Més e 2%
Faixa do valor dos Iméveis Qtde Valor Médio ITBI Est. 2%
0 1.000.000,00 130,00 364.759,53 948.374,79
1.000.000,01 2.000.000,00 13,00 1.459.840,75 379.558,60
2.000.000,01 4.000.000,00 6,00 2.652.265,07 318.271,81
4.000.000,01 5.000.000,00 1,00 4.490.714,29 89.814,29
5.000.000,01 | 100.000.000,00 2,00 6.309.815,63 252.392,63
Totais 152,00 1.988.412,10
Situacdo com o Incentivo - Més
Faixa do valor dos Iméveis Qtde Avaliacdo Média |ITBI Est. 1% ITBI Est. 2%
0 1.000.000,00 130,00 364.759,53 474.187,39
1.000.000,01 2.000.000,00 13,00 1.459.840,75 130.000,00 119.558,60
2.000.000,01 4.000.000,00 6,00 2.652.265,07 0,00 318.271,81
4.000.000,01 5.000.000,00 1,00 4.490.714,29 0,00 89.814,28
5.000.000,01 | 100.000.000,00 _2,00 6.309.815,63 0,00 252.392,63|
Totais 152,00 1.384.224,71
|Reducdo 604.187,39 30%|
Iméveis que constam em nome de incorporadoras
Situacdo normal
Faixa do valor dos Iméveis Qtde _|Avaliagdo Média 2%
0 1.000.000,00 2307 259.630,26] 11.979.340,13
1.000.000,01 2.000.000,00 245 1.125.051,42f 5512.751,96
2.000.000,01 4.000.000,00 2 2.140.080,61 85.603,22
4.000.000,01 | 100.000.000,00 0 = -
2554 17.577.695,32
Calculo da compensacado Necessario atingir 7,9% Iméveis que constam em nome de incorporadoras
Faixa do valor dos Iméveis Qtde ITBIEst. 1% ITBI Est. 2%
0 1.000.000,00 206 515.436,16 -
1.000.000,01 2.000.000,00 3 34.662,83 54.074,02
2.000.000,01 4.000.000,00 0 -
4.000.000,01 | 100.000.000,00
209 604.173,02
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Setor de Contabilidade

Xangri-L4, 6 de agosto de 2025
Analise dos resultados obtidos com a LC 149/2023.

2023
Média 2023 dez/23
ITBI 1.958.971,20 | 2.705.464,97
Aumento 746.493,77
% Aumento 38,11%
2024 Arrecado em 2024
Média 2024 | Média 3 meses jan/24 fev/24 mar/24 1° trim 2024
ITBI 2.408.393,56 7.225.180,67 3.322.926,37 | 2.817.426,37 | 3.032.158,15 | 9.172.510,89
Aumento 1.947.330,22
% Aumento 27%
Média geral Estimativa Arrecadado
ITBI 2.183.682,38 | 8.734.729,51 | 11.877.975,86
Aumento 3.143.246,35
% Aumento 35,99%




