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Dispée sobre a desafetagdo de bens de uso
comum do povo, autoriza o Poder Executivo a
alienar iméveis publicos municipais
especifica, localizados no Loteamento Praia
Atlantida,
determina a desobstrugio de areas publicas na
mesma localidade, e d4 outras providéncias.

CCI Extensao II, Balneario

Art. |° Ficam desafetadas de sua destinagdo de bens de uso comum do povo e
transferidas para a categoria de bens dominiais do Municipio de Xangri-l4 as areas publicas
correspondentes as @lamedas situadas a oeste da Avenida Paraguassu, localizadas nas quadras 03
(trés), 04 (quatro), (5 (cinco) e 06 (seis), do Loteamento Praia CCI Extensdo II, no Balneério

Atlantida, que tenhain sido objeto de ocupagdo consolidada por terceiros.

§ 1° A exata localizacdo, as dimensdes, as confrontagdes e a descrigdo
pormenorizada das areas de que trata o caput deste artigo serdo definidas em levantamento
topografico e memo ial descritivo a serem elaborados pela Secretaria Municipal competente, que

servirdo de base par: a individualizagdo das matriculas junto ao Registro de Iméveis.

§ 2° A desafetagdo de que trata este artigo visa exclusivamente a regularizagio

fundiaria das ocupagdes consolidadas existentes na data de publicagdo desta Lei.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a alienagio,

mediante venda, dos iméveis descritos e desafetados pelo Art. 1° desta Lei.

Art. 3° A aliena¢do dos iméveis de que trata esta Lei observara as seguintes

condigdes:

I - A venda sera precedida de avalia¢do individual de cada imével, a ser realizada
por comissdo de avaliagdo designada pelo Chefe do Poder Executivo ou por profissional

habilitado, para apuragdo do valor de mercado;

II - fera conferido direito de preferéncia na aquisi¢do do imével ao respectivo
ocupante que compiove a ocupagdo consolidada, mansa e pacifica da area, por si ou por seus

antecessores, em dat 1 anterior a publicag@o desta Lei;

III - O ocupante interessado devera manifestar formalmente sua inten¢do de
compra no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da notificagdo pessoal que lhe for enviada pelo

Municipio, sob pena de decadéncia do direito de preferéncia;
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IV - No caso de ndo exercicio do direito de preferéncia selo ocupante, ou na
hipétese de areas ndo ocupadas, a alienagdo sera realizada mediante procedimento licitatério, na
modalidade de concorréncia, nos termos da legislagdo federal pertinente;

V - O pagamento do valor do imével podera ser realizadc a vista ou de forma
parcelada, conforme regulamentagao a ser expedida por Decreto do Poder E <ecutivo.

Art. 4° Os recursos financeiros auferidos com a alienagao dos iméveis de que trata
esta Lei serdo destinados, preferencialmente, ao Fundo Municipal de Des¢nvolvimento Urbano,
para aplicagdo em projetos de infraestrutura, saneamento, mobilidade urbana e melhorias
urbanisticas no Municipio.

Art. 5° Fica o Poder Executivo Municipal, por meio de seu; 6rgaos competentes,
incumbido de adotar todas as providéncias administrativas, notariais € rcgistrais necessarias a
plena execug@o do disposto nesta Lei, incluindo a elaboragido dos levantimentos topograficos,
memoriais descritivos e a abertura ou retificagao das matriculas imobilirias

Art. 6° Determina-se ao Poder Executivo Municipal que prcmova, com a maxima
urgéncia e prioridade, as medidas administrativas e judiciais cabiveis para a integral desobstrucdo
e a reintegra¢do de posse das areas publicas correspondentes as alamed:is situadas a leste da
Avenida Paraguassi, nas quadras 03 (trés), 04 (quatro), 05 (cinco) e 06 (seis) do Loteamento
Praia CCI Extensdo II, no Balneario Atlantida, em razio da existéncia de infraestrutura de
drenagem pluvial e do manifesto interesse publico em sua preservacdo e funcionalidade.

Art. 7° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de
dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 9° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhc res Vereadores!

Apresentamos para analise e consideragdo, o presente Projeto de Lei que “Dispoe
sobre a desafetacidc de bens de uso comum do povo, autoriza o Poder Executivo a alienar
iméveis publicos municipais que especifica, localizados no Loteamento Praia CCI Extenséio
II, Balneario Atlan ida, determina a desobstrucdo de 4reas publicas na mesma localidade, e
da outras providén ias.”

O pre sente Projeto de Lei é submetido a apreciagdo desta Egrégia Casa Legislativa
com o objetivo prin ordial de regularizar situagdes faticas consolidadas e promover o adequado
ordenamento territcrial em uma A4rea especifica do Municipio de Xangri-li, em estrita
conformidade com as deliberagdes emanadas do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU), 6 -gdo colegiado de natureza consultiva e deliberativa em matéria de politica
urbana. A proposi¢do legislativa em tela € fruto de um aprofundado processo de andlise técnica e
debate ocorrido no ambito do referido Conselho, conforme se depreende da Ata da Reunido
Ordinéria n° 005/20:.5, realizada em seis de agosto de dois mil e vinte e cinco. Naquela ocasido,
os membros do CMDU, representando diversos setores da sociedade civil e do Poder Publico,
debrugaram-se sobre o Processo Administrativo FlowDocs n°® 463/2021, que versa sobre a venda
e/ou regularizagdo (e 4areas publicas municipais de uso comum, especificamente as alamedas
situadas nas quadras 03, 04, 05 ¢ 06 do Loteamento Praia CCI Extensdo II, no Balneario
Atlantida, as quais foram objeto de ocupagio consolidada por terceiros ao longo do tempo. Este
projeto, portanto, materializa a solu¢do urbanistica e juridica apontada como a mais consentanea
com o interesse publico, a razoabilidade e a fungdo social da propriedade e da cidade.

A ma éria central deste Projeto de Lei diz respeito a necessidade de oferecer uma
solugio definitiva pira as alamedas projetadas no Loteamento Praia CCI Extensdo II, que, por
distintas razdes, tiveram seus destinos e fungdes urbanisticas desvirtuados. O estudo
pormenorizado reali:;ado pelo grupo de trabalho instituido no &mbito do CMDU, e posteriormente
ratificado pelo plenirio do conselho, identificou duas situagdes completamente distintas que
exigem tratamentos igualmente dispares. A primeira situa¢do refere-se as alamedas localizadas a
leste da Avenida Paraguassi, ou seja, na faixa de terra entre a referida avenida e a Avenida Beira-
Mar. Conforme apontado pelo parecer técnico da Engenheira Cartografa Elem Marten de Lima,
anexado ao processo administrativo, tais 4reas abrigam infraestrutura essencial de drenagem
pluvial, sendo vitais para o escoamento das aguas e a prevencdo de alagamentos na regido. A
ocupagdo dessas arcas, portanto, representa um risco a infraestrutura piblica e ao bem-estar
coletivo, sendo imperativa a sua imediata desobstru¢do para que possam cumprir integralmente a
sua fun¢do publica.

Por outro lado, as alamedas situadas a oeste da Avenida Paraguassu apresentam um
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quadro fético e urbanistico substancialmente diverso. Nestes locais, verificou-se a existéncia de
ocupagoes consolidadas, com edificagdes erigidas sobre as 4reas publicus, configurando uma
realidade social e construtiva que ndo pode ser ignorada pelo Poder Publico. Ademais, a analise
das caracteristicas fisicas dessas alamedas revelou que sua concepgdo original nio mais se
coaduna com as atuais premissas de seguranga e funcionalidade urbana. Com uma largura exigua
de apenas trés metros, flanqueadas por muros com altura de dois metros, estas passagens, caso
fossem desobstruidas, se transformariam em corredores estreitos e i 1seguros, com baixa
visibilidade e propicios a se tornarem espagos ermos e sem vitalidade ur»ana, contrariando os
principios de um ambiente urbano seguro e acolhedor para os pedestres. A fungdo de circulagdo
publica para a qual foram originalmente concebidas restou, na pratica, invi ibilizada e suplantada
pela consolidagdo das ocupagdes e pela propria inadequagio do seu desenho. Diante deste
cenario, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, em uma ponderagdo de valores,
concluiu que a manutengio do status de bem de uso comum do povo para cstas areas especificas
ndo atende ao interesse publico, sendo mais vantajosa, sob a 6tica da gestdo territorial e da
regularizagio fundiaria, a sua desafetagdo e posterior alienagdo.

A solugdo proposta encontra pleno respaldo no ordenamento juridico patrio. Os
bens publicos, conforme sua destina¢io, classificam-se em bens de uso conwum do povo, bens de
uso especial e bens dominiais. Os bens de uso comum, como as ruas, yracas e, no caso, as
alamedas, sdo, por natureza, inaliendveis enquanto conservarem essa quelificagdo. Contudo, o
instituto da desafetagdo permite que a Administragdo Publica, mediante Izi especifica, altere a
destinagdo de um bem publico, retirando-o da categoria de uso comum ou e special e transferindo-
0 para a categoria de bem dominial. Os bens dominiais constituem o patiiménio disponivel do
ente publico, podendo, por conseguinte, ser alienados, observadas as exigén :ias legais. O presente
Projeto de Lei promove, em seu artigo 1°, exatamente esta alteragdo da natu ‘eza juridica das 4reas
publicas situadas a oeste da Avenida Paraguassu, tornando-as aptas a serem alienadas.

A autorizago para a alienagao, contida no artigo 2°, é medida que se impde para a
concretizagdo da regularizagdo fundiaria pretendida. A venda desses iméveis, além de resolver
um passivo urbanistico, revertera em receita para o Municipio, que, confor ne proposto no artigo
4°, devera ser preferencialmente destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
garantindo que os recursos oriundos da regularizagio de uma area s:jam reinvestidos na
qualificagdo do ambiente urbano de toda a cidade. O projeto estabelece, ainda, critérios para a
alienagdo, determinando a prévia avaliagdo dos iméveis e conferindo prefc réncia de compra aos
atuais ocupantes, em reconhecimento a situagdo consolidada e como forma de promover a justica
social e a seguranga juridica. Paralelamente, a proposigio confere for¢a d: lei a deliberagao do
CMDU no que tange a necessidade de desobstru¢do das alamedas a leste dz Avenida Paraguassu,
transformando uma diretriz técnica em um comando legal expresso ao Podcr Executivo, a fim de
resguardar a infraestrutura de drenagem e o interesse publico prevalecente naquela localidade.

Em face do exposto, este Projeto de Lei representa a mais adequada e racional
medida para o equacionamento das questdes urbanisticas identificadas no 1.oteamento Praia CCI
Extensdo II. A proposta equilibra a necessidade de regularizar ocupag¢de:: consolidadas com a
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protegio de areas dc interesse publico essencial, tudo com base em criteriosa anélise técnica e
ampla deliberagio democrética no seio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. A
aprovagdo desta matéria por esta Colenda Camara de Vereadores significard um avango
significativo na po itica de ordenamento territorial de Xangri-li, promovendo a seguranca
juridica, a regularizigdo fundiaria e a aplicagdo de solugdes pragmaticas e eficientes para os
desafios da cidade.

Ademais, se requer, ainda, com o propodsito de dar a mais ampla divulgagdo e
possibilitar a partic pagdo da sociedade, que, a anteceder a andlise do presente Projeto pelo
Plenario, sejam reali zadas audiéncias publicas acerca da proposta.

Contando com o discernimento e o elevado espirito publico dos nobres Vereadores,
submetemos o presente Projeto de Lei para analise e deliberagdo, confiante de sua aprovagao.

Xangri-La, 16 de outubro de 2025.

FREDERICO FREIRE FIGUEIRO
Prefeito Municipal, em exercicio
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