ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE XANGRI-LA

LEI N° 2388, DE 23 DE MAIO DE 2022.

“Dispde sobre a regularizacfio das constru¢des no
Municipio de Xangri-La, nos casos em que menciona

e di outras providéncias.”

Art. 1° A regularizacio de edificacdes, construcBes, modificacbes ou ampliagdes, executadas

clandestina ou irregularmente, em desacordo com os dispositivos de controle do Cédigo de Obras

Municipal ¢ do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental do

Municipio de Xangri-L4, dar-se-a na forma disciplinada nesta Lei.

§ 1° Consideram-se regulares as edificagdes que possuirem o "Habite-se", mantidas as

caracteristicas originais do projeto aprovado.

§ 2° Para efeito desta Lei considera-se:
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Construgdo: toda e qualquer construgio com paredes dos cémodos erguidas,

caracterizando o projeto;
Edificacdo: toda e qualquer construgdo consolidada e em condigbes de "Habite-se™:
Modificacfo: toda e qualquer alteracfio feita em edificagdio anteriormente aprovada;

Ampliaggo: todo e qualquer acréscimo na drea construida em relacdo ao anteriormente

aprovado;

Construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém, executada
total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado, ou que a licenca ja tenha

expirado;

Construgfo clandestina: aquela executada sem prévia autorizagio do Municipio, ou seja,

sem projetos aprovados e sem a correspondente licenca;

Construcdo parcialmente clandestina: aquela correspondente & ampliacio de construcdo
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legalmente autorizada, porém, sem licen¢a do Municipio.
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Arxt. 2° Serdio passiveis de regularizagio as construgdes e edificagdes que estiverem em desacordo
com os dispositivos de controle do Cédigo de EdificagSes e do Plano Diretor e que tenham sido

construidas até a data da publicag#o da presente Lei, desde que:
I.  Localizadas em terreno com situagéo regular;

Il Nio situadas em area de risco perante a Defesa Civil Municipal, em drea de preservago

permanente, ou de sambaqui;

III.  Apresentar condigbes de seguranca, habitabilidade ¢ higiene de seus usuarios ou da
populaciio em geral;
IV. Apresentar sistema de tratamento individual ou coletivo de esgotos sanitarios em pleno

funcionamento.

Paragrafo anico. Nos casos ¢m gue 0 sistema de tratamento de esgotos ndo estiver em pleno
funcionamento, este deverd ser executado ou adequado is exigéncias legais para a concesséio do
"Habite-se”.

Art. 3° Os interessados em regularizar as construgdes € edificagdes conforme os pardmetros desta
Lei deverfio recolher previamente a taxa de. Aprovagdo e Licenciamento do Projeto de

Regulariza¢do, bem como do respectivo "Habite-se”.

§ 1° A taxa a que sc refere cste artigo nfio equivale ao valor da contrapartida a ser recolhida apos
o caleculo de acordo com os critérios definidos nesta Lei, para os casos que acusarem
desconformidade com as Legislagdes pertinentes, quando da aceitagdo da regularizagdo

pretendida.
§ 2° Néo cabe ressarcimento e/ou compensagio de taxas pagas anteriormente & publicagdo desta
Let.

Art. 4° As construcbes e edificagbes poderdo ser regularizadas mediante a apresenta¢do de:

L. Requerimento padréo especifico para regularizago mediante protocolo eletronico;
II. Coépia da Certiddo ou Matricula do Cartério de Registro de Imoveis em nome do
requerente:
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Projeto Arquitetdnico, contendo:

a) Planta de Situacio do terreno em relacdo & quadra na escala 1/1000, contendo no

minimo, 0s seguintes elementos;

1. Dimensdes do terreno e distdncia a uma das esquinas de acordo com a Certiddo ou

Matricula do Cartério de Registro de Iméveis;

2. Nomes atualizados de todas as ruas que delimitam o quarteirfo e tipo de pavimentacfo
delas;

3. Indicacéo do Norte magnético;

4. Numero do lote e da quadra quando o terreno for originario de loteamento, ou da

unidade auténoma, quando integrante de condominio.

b) Planta de Localizacdo da edificacéio na escala minima de 1/250, contendo no minimo,

0s seguintes elementos:

1. Posi¢éo da edificaciio em relacdo as divisas do lote, devidamente cotada;

2. Cotas do perimetro externo de cada edificaciio;

3. Alinhamento conforme informacfes do Municipio;

4. Recuo viario, de jardim, laterais e de fundos, quando for o caso;

5. Restri¢des administrativas devidamente cotadas, quando houver;

c) Quadro de areas conforme padrio da Prefeitura;

d) Planta Baixa em escala 1/50, de todos os pavimentos da edificacfio ou tratando-se de

edificios que apresentam andar-tipo, bastard uma s planta baixa do pavimento-tipo além das

demais plantas, contendo no minimo, os seguintes elementos:
1. Destinacéio dos compartimentos;

2. Area dos compartimentos;

3, Pavimentacdo das dreas externas; _;
4. Cotas; @/QM
-
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Niveis,
Dimensdes das aberturas;
Posigdo do depdsito de GLP.

Cortes: Longitudinal e Transversal, em numero suficiente ao bom entendimento do

projeto, em escala 1/50, contendo no minimo, os seguintes a seguir, e quando os cortes

resultarem muito extensos, em virtude de pavimentos repetidos, podero ser simplificados,

omitindo-lhes na forma convencional, a representagdo dos pavimentos iguais, desde que seja

cotada a altura total da edificagdo.
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Destinacdio dos compartimentos;

Niveis dos pavimentos e altura total em relagdo ao meio-fio;

Cotas (altura dos peitoris, vergas € pé-direito);

Fachadas em escala 1/50, contendo no minimo, 0s seguintes elementos:
Materiais de revestimento;

Material utilizado na cobertura;

Materiais utilizados nas aberturas.

Laudo Técnico, assinado por profissional habilitado, © qual devera atestar que a

edificacdo estd concluida, em condicdes habitaveis, possui estabilidade estrutural €

instalagdes elétricas € hidrossanitarias de acordo com as Normas Brasileiras (no minimo duas

vias);

V.

ART - Anotagio de Responsabilidade Técnica do CREA - RS (Conselho Regional de

Engenharia ¢ Agronomia do Rio Grande do Sul) ou RRT - Registro de Responsabilidade

Téenica do CAU - BR (Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil), devidamente

quitados, emitidos pelo Responsavel Técnico, de Regularizagdo e Laudo;
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Declaragdo do proprietdrio referente a data de conclusdo da obra;

Declaragio de no minimo 3 vizinhos, com copia dos respectivos documentos de

identidade e comprovantes de enderego, atestando a data de conclusio da obra;
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VIII. Declaracio de concordincia do(s) vizinho(s) afetado(s), quando for o caso, com cdpia
dos respectivos documentos de identidade e propriedade do imoével lindeiro, Anexo 03;

IX. No minimo 2 (duas) fotos do imovel, resolucdo minima de 800x600-0,5 Megapixel,

sendo uma com enquadramento da fachada principal e outra da fachada de fundos;

X. Alvard de Prevencdio e Protecdio contra Incéndio, nos casos exigidos pela Lei

Complementar n® 14.376/2013, do Estado do Rio Grande do Sul, e alteragBes posteriores; e
XL Certificado de conformidade das instala¢des dos elevadores, quando for o caso.

XII. Projeto Hidrossanitario contendo: disposicdo interna e externa dos equipamentos,
calculo do dimensionamento dos equipamentos, cota entre os equipamentos em relacdo as

divisas.

XII.

§1°. Nos casos em que o requerente ndo possuir seu nome na Certiddo ou na Matricula, devera
ser apresentado documento que comprove a propriedade do imével, conforme Lel Municipal

N° 740/2005;

§2°. No caso de regularizagdo sujeita a andlise(s) e/ou autorizagdo(Oes) especial(is), o
processo serd encaminhado para analise e emissdo de seu(s) parecer(es) do CMDU, de cujo

resultado dependera sua continuidade.

§3° Poderio ser solicitados, pelos 6rgdos competentes, outros documentos além dos listados,

sempre que necessario para atendimento do objetivo desta Lei.
Art. 5° A verificacio do tempo de existéncia da edificacfo sera realizada da seguinte forma:
I.  Declaragdes do propriétério e dos vizinhos;
I.  Imagem de satélite oficial com referéncia da data;
IlI. Foto aérea, com referéncia da data;
IV. Langamento no Cadastro Imobilidrio do municipio, com referéncia da data;

V. Vistoria "in loco". /
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Art. 6° O particular que busca a regularizagio da construcio podera incorrer na perda dos
direitos aos beneficios previstos nesta Lei, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes cabiveis, se

constatado qualquer irregularidade nos documentos ou declaragdes apresentadas.

Art. 7° Quando, durante a andlise, houver a necessidade de complementagio de informagdes
para sua continuidade, a apresentagdo dos documentos sera solicitada ao interessado, que

deverd atender a solicitagdo no prazo maximo de 45 dias uteis.

Parigrafo unico. Na hipotese da niio apresentacio do que foi solicitado, o processo serd

indeferido.

Art. 8° Na paralisacio do processo de regularizagio por prazo superior a 45 dias uteis por
culpa exclusiva do interessado, este serd indeferido e arquivado, ndo cabendo, nestes casos,

pedidos de ressarcimento de taxas.

Art. 9° Na hipétese prevista no artigo 8° apés indeferimento e arquivamento do processo nao
sera admitida em hipétese alguma o seu desarquivamento, devendo ser formulado novo

pedido para anélise, ndo cabendo, nestes casos, pedidos de reconsideragio de despacho.

Art. 10. Quando o processo estiver apto & aprovagio, seré realizada vistoria "in loco" para
verificar as condicdes do imdvel, bem como sua correspondéncia ao projeto, viabilizando

assim a posterior concessdo da Carta de Habitag8o.

Art. 11, Para a regularizagio de que trata esta Lei serfo estabelecidas contrapartidas, com
pagamento de natureza indenizatoéria pelos danos urbanisticos gerados a coletividade, que
serdio determinadas por tipo de irregularidade, e aplicadas de forma cumulativa, devendo a

regularizacdo ser efetivada apds os respectivos pagamentos.

§ 1° A totalidade das contrapartidas previstas nesta Lei ndo podera exceder o valor de

mercado do imével na data de regularizagiio, avaliado pelo Setor de Cadastre Imobiliério.

§ 2° O valor da contrapartida a ser recolhido para efetivar a regularizacdo de que trata esta Lei
poder4 ser parcelado em até 12 parcelas iguais, mensais e consecutivas, a requerimento da
parte interessada, desde que o valor de cada parcela niio seja inferior a 1 PTM’s, efetivando o

processo ap0s a integralizagdo do pagamento.
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Art. 12. As contrapartidas de que trata esta Lei dar-se-8o da seguinte forma:

- Até 20% de taxa de ocupacio (to), indice de aproveitamento (ia), altura maxima (h), recuos de

jardim, laterais e fundos (r) 0,1 PTM’S por metro quadrado de é4rea total da edificagiio, por
infragdo;

- Acima de 20% de taxa de ocupago (to), indice de aproveitamento (ia), altura méxima (h),
recuos de jardim, laterais e fundos (r) 0,05 PTM’S por metro quadrado de area total da
edificagdo, por infragio;

- Vagas de estacionamento — 14 PTM’s por unidade faltante;

- Direito de construir, relativo ao Cédigo Civil Brasileiro — 45 PTM’s por tipo de infracdo,

mediante Declaragfio de concordéncia do(s) vizinho(s) afetado(s);
- Ventilagfo e iluminagdo — 0,2 PTM’s por metro quadrado de drea do ambiente afetado;

- Muro(s) 0,2 PTM’s por metro linear de muro, excluidos os muros no alinhamento e recuo de

Jjardim que devero atender ao disposto no Cédigo de EdificagSes Municipal;

- Marquises — 14 PTM’s por infracfio, excluido o escoamento das guas pluviais, que devera

atender ao disposto no Codigo de Edificagdes Municipal;

- Dimensionamento de ambientes — 5 PTM’s por ambiente em desacordo, excetuando as

residéncias unifamiliares nas quais ndo h4 esta exigéncia;

- Patio(s) aberto(s) e fechado(s) 10 PTM’s por economia afetada;
- Numero de sanitérios — 45 PTM’s por unidade faltante;

- Pé-direito — 0,01 PTM’s por metro quadrado de construcéo;

- Acessibilidade — 45 PTM’s por infracio, sendo regularizével apenas na impossibilidade de

atendimento ao disposto na NBR 9050;

- Permeabilidade do solo — 5 PTM’s por metro quadrado de 4rea faltante, podendo ser

substituida pela medida compensatéria de Adogiio de Espaco Publico, a ser escolhido em
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conjunto com a administragdo municipal, devendo o infrator cuidar/limpar/manter este

espago, pelo prazo minimo de 10 anos, obrigago que passa a seus herdeiros e/ousucessores.

Art. 13. Para concessio da Carta de Habitagdo (Habite-se) o passeio piblico, os muros nos
alinhamentos e nos recuos de jardim, e o sistema de tratamento de esgoto deverdo

obrigatoriamente atender ao disposto no Cddigo de Edificagdes Municipal.

Art. 14. Esta Lei ndo se aplica aos toldos e acessos cobertos, que deveréo atender a0 Caédigo
de Obras.

Art. 15. Os demais parametros urbanisticos e construtivos estabelecidos pela legislagio em
vigor, ndlo previstos nesta Lei s&o considerados regularizados independente da cobranga de

contrapartida.

Art. 16. Para efeito da regularizacfo de que trata a presente Lei deverfio ser pagas as multas
previstas no Coédigo de Obras, bem como quitados todos os demais tributos devidos

incidentes sobre o imdvel.

Art. 17. Estando cumpridos todos os requisitos e pagas todas as taxas e contrapartidas
pertinentes, serd emitida pelo 6rgao competente a Certiddo de Regularidade de Edificacdo

Existente e concedida a respectiva Carta de Habitagdo (Habite-se).

Art. 18. Concluida a Regulariza¢do, qualquer alteracdo na edificacdo devera enquadrar-se

nos critérios e normas da Legislagdo Municipal vigente.
Art. 19. Os casos omissos nesta Lei Municipal serfio resolvidos pelo CMDU..

Art. 20. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, em 23 de maio de 2022.
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CELSO BASSANI BARBOSA

Prefeito Mupicipal
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Registre-se ¢ Publique-se.
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CASSIO VOIGT FERREIRA

Secretario de Administracio






