ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE XANGRI-LA
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES XANGRI-LA

COMISSAO ESPECIAL

Projeto de Lei Complementar n° 16/2025

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: Institui incentivo fiscal para regularizagdo de transacdes imobilidrias
mediante redugdo temporaria de aliquota do ITBI.

1.

Relatorio: O Projeto de Lei Complementar n® 16/2025 foi protocolado pelo
Executivo e recebido pelo Oficio 538/2025-GPMX em 16 de agosto de 2025,
sendo digitalizado, registrado no SAPL e incluido em pauta para leitura em
18/08/2025. Por disposi¢do da Lei Organica Municipal (art. 56) e do
Regimento Interno (art. 227), foi constituida Comissao Especial, incumbida de
examinar o tramite e mérito do projeto (art. 227, §1°, do Regimento Interno).

. A tramitacdo incluiu ampla divulgacdo do projeto para consulta popular,

audiéncia publica em 10/09/2025, sob a presidéncia da Comissdo Especial, e
prazo para manifestagdes populares até 24/09/2025, ambos atendendo aos
requisitos de transparéncia, publicidade e participagdo social previstos nos arts.
56, §1° e §2° da Lei Organica e do Regimento Interno. Nao foram recebidas
manifestacdes populares escritas ou orais durante a audiéncia publica,
conforme consta em ata.

. Exame Mérito: O projeto observa as normas constitucionais (CF/88, art. 30,

Il e art. 156, II) e locais sobre competéncia tributiria, iniciativa e
procedimento legislativo. O rito especial, com constitui¢do de comissdo, ampla
publicidade e realizacdo de audiéncia publica, foi integralmente atendido. A
matéria contempla estimativa de impacto financeiro ¢ medidas compensatorias
em consonancia com a Lei de Responsabilidade Fiscal, além de seguir
parametros claros de tempo, finalidade e mecanismo de controle.

. O projeto visa estimular a regularizagdo imobilidria, facilitar a formalizacao de

transagdes e incrementar receitas mediante regime temporario e criterioso de
reducdo de aliquota do ITBI - incidindo apenas sobre operagdes nao
regularizadas até entdo, com limites claros de valor, prazo e abrangéncia.

. A medida encontra respaldo no interesse publico, possui potencial para

promover regularizacdo, aquecer o mercado imobiliario local, ampliar a
arrecadacdo municipal e proporcionar seguranca juridica tanto aos cidaddos
quanto a Administragdo. Nao ha evidente prejuizo a receita, pois as medidas
compensatorias € a limitagdo do incentivo asseguram o equilibrio fiscal e
respeito a Lei de Responsabilidade Fiscal. O mérito da matéria €, portanto,
positivo, considerando o custo-beneficio para o Municipio e seus contribuintes.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE XANGRI-LA
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES XANGRI-LA

6. Voto do Relator: nos termos da fundamentag¢dao, no que tange aos aspectos
materiais e formais, esta Relatoria manifesta-se FAVORAVEL A
APROVACAO da matéria.

Xangri-L4/RS, 29 de setembro de 2025.

(assinado digitalmente)
Ver. Sérgio , Relator

7. Parecer: acordamos com o voto do Relator, emitindo PARECER
FAVORAVEL a aprovacao da matéria.

Xangri-L4/RS, 29 de setembro de 2025.

(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
Ver. Cristovao Wolff, Presidente Geovane N. Laurentino, Secretario

8. Sugestio de redacao final: Em atendimento ao art. 180, III, do Regimento
Interno, apresentamos sugestdao de redacao final:

PROJETO LEI COMPLEMENTAR N° 16/2025

Institui incentivo para a regulariza¢do de
transagoes de compra e venda, de permuta e
de da¢do em pagamento, por meio da redugdo
da aliquota do Imposto de Transmissdo de
Bens Imoveis (ITBI).

Art. 1° Fica instituido incentivo, por meio da redugdo de aliquota do Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), para a regularizagao das transagdes de compra
e venda, de permuta e de dacdo em pagamento.

Paragrafo tnico. O incentivo referido no caput deste artigo € destinado aos contratos
de promessa de compra e venda, de permuta e de dacdo em pagamento que estejam
quitados ou ndo e que venham a ser formalizados por meio de escritura publica.

Art. 2° Fica estabelecida aliquota de 1,0% (um por cento) para as transagoes de
compra ¢ venda, de permuta e de dagdo em pagamento realizadas até 31 de dezembro
de 2024 que ainda ndo tenham sido formalizadas por escritura publica junto ao
Tabelionato de Notas.
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§ 1° Para fins de enquadramento no incentivo de que trata esta Lei Complementar, o
contribuinte devera apresentar 1 (um) dos seguintes documentos comprobatorios de
que a transacao ocorreu no periodo especificado no caput deste artigo:

I- contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou de dagdo em pagamento
realizado por instrumento publico, na data da sua assinatura;

Il - contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou de dagdo em pagamento
realizado por instrumento particular com firma reconhecida em cartorio, desde que
alguma das assinaturas tenha sido reconhecida até 31 de dezembro de 2024; ou

III - contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou de dacdo em pagamento
realizado por instrumento particular sem firma reconhecida em cartdrio,
acompanhado de, pelo menos, 1 (um) dos seguintes documentos que comprove a
ocorréncia da transagdo até 31 de dezembro de 2024:

a) assinatura eletronica ou digital datadas até 31 de dezembro de 2024;
b) decisdo judicial;

c¢) declaragdao de imposto de renda na qual conste a indicacdo da aquisi¢cao e que seja
de ano-base anterior a 31 de dezembro de 2024;

d) comprovante bancario de que houve pagamento, ainda que parcial, efetuado até 31
de dezembro de 2024, referente ao contrato apresentado; ou

e) termo de quitacdo com firma reconhecida, assinatura eletronica ou digital, até 31
de dezembro de 2024.

§ 2° A aliquota de 1,0% (um por cento) sera aplicada sobre a base de célculo até o
limite de 6.781,040211568454 (PTMs) e, sobre o valor restante, serd aplicada
aliquota de 2% (dois por cento).

§3° Deve ser considerado, para fins da base de céalculo do pardgrafo anterior para a
concessao do presente beneficio, o valor do PTM do ano da publicagdo da presente
lei.

Art. 3° O incentivo de que trata esta Lei Complementar terd vigéncia para as guias de
ITBI incluidas no SIA da Secretaria Municipal da Fazenda, a contar de sua
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publicagdo até¢ 20 de dezembro de 2025, referentes as transagdes de compra e venda,
de permuta e de dacdo em pagamento que atendam as exigéncias previstas nesta Lei
Complementar.

§ 1° A guia de ITBI devera ser incluida no SIA pelo Tabelionato de Notas no qual
serd lavrada a escritura publica.

§ 2° A guia de ITBI somente sera considerada incluida quando efetuada a solicitacao
de estimativa pelo Tabelionato de Notas no SIA, desde que devidamente
acompanhada dos documentos citados no § 1° do art. 2° desta Lei Complementar.

§ 3° A guia de ITBI e a escritura que sera lavrada deverao manter consonancia com
as informacgdes constantes no contrato de promessa de compra e venda, de permuta ou
de dagdo de pagamento, ressalvados os casos dispostos nos §§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4° Caso o contrato de promessa de compra ¢ venda, de permuta ou de dacao de
pagamento tenha por objeto a transmissao de mais de um imodvel, devera ser realizado
uma solicitagdo para cada imovel, com a inclusdo de toda a documentagdo indicada
no art. 2°, § 1° desta Lei Complementar.

§ 5° A guia que ndo atender ao previsto neste artigo sera cancelada.

Art. 4° As guias de ITBI serdo objeto de exame pela Setor de Avaliagdo de Imovel
Municipal em até 05 (cinco) dias tteis, e seguira os tramites do Decreto Municipal
326/2023.

Art. 5° As guias de ITBI solicitadas no periodo de vigéncia previsto no art. 3° terdo
prazo de 30 (trinta) dias para pagamento, desde que ndo ultrapassem, em qualquer

hipdtese, a data de 31 de dezembro de 2025.

Paragrafo tnico. A falta de pagamento da guia de ITBI fora da vigéncia desta Lei
Complementar acarretard a perda total e imediata do incentivo previsto nesta Lei.

Art. 6° Nao serda concedido o beneficio para transmissdes que possuam guias ja
quitadas.

Art.7° O beneficio proposto na presente Lei, serve para apenas pagamentos do tributo
a vista sem possibilidade de parcelamento.
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Art. 8° Esta Lei Complementar sera regulamentada por decreto, no que couber.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Xangri-L4a/RS, 29 de setembro de 2025.

Camara Municipal de Vereadores de Xangri-La
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